ESTATUTOS DE LA JUNTA DE CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DEL PLAN PARCIAL PROLOGIS PARC DE SANT BOI DE LLOBREGAT

Sant Boi de Llobregat

Febrero 2022




TiTULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Denominacion

1.1 Para la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién ejecutadas de
conformidad con los Proyectos de Urbanizacion y Compensacion del Plan Parcial Prologis
Parc de Sant Boi de Llobregat, la “Junta de Compensacioén del Plan Parcial Prologis Parc
Sant Boi” se transforma en la presente “Junta de Conservacion del Plan Parcial Prologis
Parc Sant Boi” (“Junta de Conservacion”), de acuerdo con lo previsto en el articulo 204.1
del Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Urbanismo (“Reglamento de la Ley de Urbanismo”), asi como en el articulo 36.1.d) de los

Estatutos de la Junta de Compensacion.

1.2 Con el fin de regularizar la conservacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
determinar las pautas generales de la asuncion de los gastos de mantenimiento y
conservacion del Sector Prologis Parc de Sant Boi de Llobregat, segun el sector definido
por el Plan Parcial Prologis Parc Sant Boi (aprobado definitivamente por la Comisién
Territorial de Urbanismo de Barcelona en fecha de 26 de enero de 2000, adquiriendo
firmeza por acuerdo de la Comision de urbanismo de Barcelona del 31 de mayo de 2000 y
publicado en el DOGC de 17 de julio de 2000 — “Plan Parcial” —), en fecha de 14 de julio
de 2021 se ha firmado un Convenio Urbanistico por parte de la Junta de Compensacion y
el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat (aprobado definitivamente por la Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el 29 de junio de 2021 — “Convenio Urbanistico” -),

el cual se adjunta como Anexo 1.

1.3 La Junta de Conservacion se regira por lo dispuesto con caracter imperativo en el Decreto
Legislativo 1/2010 de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo (“Ley de Urbanismo”) y en el Reglamento de la Ley de Urbanismo v,
supletoriamente, a las disposiciones relativas al funcionamiento de los 6rganos colegiados
en la normativa del régimen juridico del procedimiento administrativo comun de las

Administraciones Publicas y otras disposiciones vigentes.
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Articulo 2.- Naturaleza

2.1 La Junta de Conservacion, en su calidad de entidad urbanistica colaboradora, tendra
caracter juridico administrativo y adquirira personalidad juridica desde su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Direccion General de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo del Departamento de Politica Territorial y Sostenibilidad de la

Generalitat de Catalunya.

2.2 Podran formar parte de la Junta de Conservacion todas las personas propietarias

comprendidas en el ambito del Plan Parcial.

Articulo 3.- Domicilio

3.1 Se establece el domicilio de la Junta de Conservacion en _

3.2 Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo de la Asamblea General
dando cuenta a la Administracion actuante y al Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras.

Articulo 4.- Objeto y finalidades

4.1 La Junta de Conservacion tiene por objeto la conservacion y mantenimiento de las obras
de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos del ambito del Plan Parcial en los términos establecidos en el Convenio

Urbanistico.

4.2 Con esta finalidad se practicaran las operaciones necesarias para distribuir entre sus
miembros las cargas de la conservacion y mantenimiento y, en consecuencia, podran
ejecutar obras previa autorizacion municipal si corresponde, contratarlas, construir
sociedades mercantiles con este objeto, y, en general, gestionar todo lo que sea necesario

para la defensa de los intereses sociales, en el marco de la legislacion vigente.
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4.3 La Junta de Conservacion podra realizar otras funciones conexas o complementarias con

las de conservacién y mantenimiento de las obras, dotaciones e instalaciones, mediante la

formalizacion, en caso de ser necesario, de un convenio con el Ayuntamiento de Sant Boi

de Llobregat.

Articulo 5.- Administracion actuante

La Junta de Conservacion actuara bajo la tutela del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat. En

ejercicio de la funcion de tutela y fiscalizacion corresponden al Ayuntamiento las siguientes

atribuciones:

a)

aprobacién definitiva de los Estatutos y de sus modificaciones que acuerde la Asamblea

General de la Junta de Conservacion, previa tramitacion del procedimiento oportuno;
designacion de un representante municipal en la Junta de Conservacion;

aprobacion de la constitucién de la Junta de Conservacion y solicitar a la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo su inscripcién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, adjuntando la documentacion preceptiva al

efecto;

utilizacion de la via de apremio para el cobro de las cantidades debidas por cualquier

miembro de la entidad de conservacion;

resolucion de los recursos de alzada interpuestos contra los acuerdos de los érganos de

la entidad;

todas aquellas otras atribuciones que resulten de la legislacién urbanistica y de los

presentes Estatutos.

Articulo 6.- Vigencia

6.1 La Junta de Conservacion tendra una vigencia de cuatro (4) afios para la conservacion y

mantenimiento de las obras de urbanizacién comprendidas en el anexo 1 “repartiment de la

conservacié i el manteniment de les obres d’urbanitzacié entre la junta de conservacio

Prologis Parc Sant Boi i I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat’ del Convenio Urbanistico, a

contar desde la constitucion de la Junta de Conservacion.
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6.2 Transcurrido dicho plazo, la Junta habra asumido sus obligaciones de conservacion y
mantenimiento, pasando dicha conservacion y mantenimiento del Sector a cargo
exclusivamente del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, y, por tanto, podra extinguirse
salvo que, por acuerdo de los miembros de la Junta y del Ayuntamiento, se acuerde la
prérroga de la vigencia para el mantenimiento de la conservacion de las obras de
urbanizacion en los términos recogidos en el Convenio Urbanistico y detalladas en su
documento anexo 1 “repartiment de la conservacié i el manteniment de les obres
d’urbanitzacié entre la junta de conservacié Prologis Parc Sant Boi i I'’Ajuntament de Sant

Boi de Llobregat’, por un plazo adicional de otros cuatro (4) afios.

En su caso, transcurrido el citado plazo adicional, la conservacion y mantenimiento de todo
el Sector correspondera en el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat sin perjuicio que,
llegado este momento, se acuerde por el referido Ayuntamiento y los propietarios un nuevo

régimen de conservacion y mantenimiento.

Articulo 7.- Naturaleza y personalidad juridica de la Junta

La Junta de Conservacion adquirira personalidad juridica y naturaleza administrativa en el
momento en que se realice la correspondiente inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras (la cual tiene caracter constitutivo) y tendra plena capacidad

juridica para el cumplimiento de sus finalidades.

Articulo 8.- Estatutos de la Junta

8.1 Los presentes Estatutos constituyen las reglas de organizacion y funcionamiento de la

Junta de Conservacion.

8.2 Cualquier modificacién de los Estatutos requerira el acuerdo de la Asamblea General,
votado favorablemente por miembros que representen al menos el 60% de la participacion
en la Junta de Conservacion, y tendra que ser asimismo aprobado por el Ayuntamiento de

Sant Boi de Llobregat.

No obstante lo anterior, cuando el acuerdo modificativo sea adoptado por unanimidad de
los miembros de la Junta de Conservacion y unicamente afecte a la distribucién de los
beneficios y cargas entre ellos, sera valida la modificacion sin necesidad de aprobacion

municipal.
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TiTULO SEGUNDO.- SOCIOS Y CONSTITUCION DE LA JUNTA

Articulo 9.- Miembros de la Junta de Conservacion y requisitos para su incorporacion
Podran formar parte de la Junta de Conservacion:

a) todas las personas fisicas o juridicas propietarias de los terrenos comprendidos en el

ambito de actuacion urbanistica del Plan Parcial Prologis que se adhieran;
b) los futuros propietarios del suelo, si llegaran a serlo antes de la disolucion de la entidad.

Su incorporacion se producira automaticamente en el momento en que se formalice el
cambio de titularidad de la finca, debiéndose notificar en todo caso la adquisicion de la

propiedad a la Junta;

c) el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat.

Articulo 10.- Constitucion de la Junta de Conservacion

10.1 Una vez aprobados definitivamente los presentes Estatutos, la Administracion actuante
debera ordenar su publicacion en el diario oficial que corresponda y notificar
individualizadamente a las personas propietarias para que, de conformidad con el
procedimiento previsto en el articulo 190.1 del Reglamento de la Ley de Urbanismo,
puedan manifestar su decision de adherirse a la Junta de conservacién durante quince (15)
dias.

10.2 La constitucion de la Junta de Conservacion se llevara a cabo mediante documento
publico otorgado por las personas propietarias que hayan tomado validamente la iniciativa
o bien por las que se hayan adherido en los términos que establece el Reglamento de la

Ley de Urbanismo.

De la constitucion se dara cuenta al resto de los propietarios afectados para que puedan
adherirse mediante un escrito dirigido al notario o fedatario publico que haya autorizado la
escritura o documento publico de constitucion, el cual protocolizard o incorporara las

adhesiones que se reciban.
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10.3 El documento publico de constitucion de la Junta de Conservacion ha de incluir el

siguiente contenido:

a) la relacién de personas y de fincas incluidas en el Sector Prologis, especificando los
porcentajes de participacion en la presente Junta, de conformidad con lo establecido
en el articulo 14 de los presentes Estatutos. En estas relaciones se han de hacer
constar los datos identificativos y las direcciones de las personas o entidades, asi

como las descripciones y datos registrales de las fincas;
b) el acuerdo de constitucion;

c) las personas designadas para ocupar los cargos del érgano rector.

10.4 El documento publico de constitucion de la Junta de Conservacion ha de ser remitido a
la administracion actuante, que debera adoptar el acuerdo de aprobacién de constitucion
de la entidad en el plazo méaximo de un (1) mes a contar desde el dia siguiente al de la
recepcién del documento publico y designar la persona que la representara en la entidad,
de conformidad con lo previsto en el articulo 190.4 del Reglamento de la Ley de

Urbanismo.

Si el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat no resuelve en el plazo citado, la escritura de

constitucion se entendera aprobada por silencio administrativo.

El acuerdo de aprobacion de constitucion de la Junta de Conservacion sera publicado en
los diarios oficiales correspondientes. Si el titulo constitutivo prevé la posibilidad de
adhesion de otras de personas propietarias, se les notificara dicho acuerdo, con indicacion

de la referida posibilidad.

10.5 Una vez aprobada la constitucion de la Junta de Conservacion, el Ayuntamiento de Sant
Boi de Llobregat debera comunicarlo al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
a los efectos de su inscripcion de conformidad con el procedimiento previsto en el articulo

192 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.
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Articulo 11.- Incorporacion del Ayuntamiento a la Junta

En todo caso, debera formar parte de la Junta de Conservacién un representante del
Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat designado en el acuerdo de aprobacion de la
constitucién de la Junta. En el caso de que no se produzca designacion del representante
municipal ha de entenderse este cargo otorgado al Alcalde, tal y como dispone el articulo 190.4

del Reglamento de la Ley de Urbanismo.

Articulo 12.- Titularidades especiales

12.1 Cuando las fincas pertenezcan a menores de edad o personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, deben ser representadas en la Junta de Conservacion por aquellas

que ostenten su representacion legal.

12.2 Los cotitulares de una finca han de designar, en documento fehaciente, a una sola
persona con amplias facultades para el ejercicio de las potestades y derechos derivados
de la condicion de miembro de la entidad, respondiendo solidariamente ante ésta de
cuantas obligaciones deriven de su condicion. Si no fuera fijado representante en el plazo
que al efecto determine la Junta de Conservacion, ésta le nombrara, con aprobacion

municipal.

12.3 En el caso que alguna finca pertenezca de nuda propiedad a una persona, habiendo
otra que disfrute de cualquier derecho real limitador del dominio, la calidad de socio
correspondera a la primera, sin perjuicio que el titular del derecho real perciba el

rendimiento econémico correspondiente.

Articulo 13.- Transmision de bienes y derechos de los propietarios adheridos a la Junta

de Conservacion

13.1 De producirse alguna transmision de las fincas comprendidas dentro del ambito del Plan
Parcial, el propietario estara obligado a comunicarlo fehacientemente a la Junta de
Conservacion y a subrogar al adquiriente en los derechos y obligaciones que por la

propiedad transmitida se deriven para la conservacion y mantenimiento de las obras de
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urbanizacion, de manera que el nuevo titular quedara incorporado a la Junta a partir de la

fecha de transmision.

13.2 Los miembros de la Junta de Conservacién podran enajenar terrenos o su participacion

con las mismas condiciones y con los efectos que se determinan a continuacion:

a) el transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del

adquiriente y las condiciones de la transmision, al efecto de su necesaria constancia;

b) el adquiriente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los derechos y en todas
las obligaciones pendientes por razon de la participacion enajenada. Con esta finalidad,
en el titulo de transmisiéon se ha de hacer mencidn de la afeccidén de los terrenos, de la
cuota de participacion y de la subrogacion real, y siendo de aplicacién lo que se
establece en el articulo 27 del Reglamento de la Ley de Urbanismo y del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Articulo 14.- Cuotas de los propietarios

14.1 Las personas propietarias participaran en la obligacién de conservar y mantener las
obras de urbanizacion, de conformidad con los dispuesto en el articulo 203.2 del
Reglamento de la Ley de Urbanismo, en primer lugar, en funcion de los coeficientes de
participacién en los gastos de urbanizacion que establece el proyecto de compensacion v,
en segundo lugar, sobre la base de criterios objetivos y generales para todo el ambito de

actuacion.

En este sentido, los miembros de la Junta de Conservacion tendran el mismo porcentaje

de participacion que tenian en la Junta de Compensacién del Sector Prologis.

14.2 Las cuotas definirdn también el voto porcentual de cada miembro de la Junta y su

participacién en los derechos y obligaciones recogidos en los presentes Estatutos.

14.3 En el supuesto en que, tras finalizar el plazo obligatorio de 4 afios establecido en el

Convenio, las Bases y los presentes Estatutos, s6lo una parte de los propietarios decidan
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asumir el compromiso adicional, la cuota debera recalcularse en funciéon del nimero de

propietarios adheridos y el ambito sobre el que se realizaran las actuaciones de

conservacion.

TiTULO TERCERO.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

Articulo 15.- Derechos

15.1

f)

)

k)

Son derechos de los miembros de la Junta:

asistir con voz y voto, y formular su voto particular, por si mismo o mediante
representante, a las sesiones de la Asamblea General, y emitir su voto en proporcion a

la cuota que posea;
obtener informacion precisa para cumplir las funcione asignadas;

presentar por escrito propuestas y sugerencias y formular turno abierto de palabras,

ruegos y preguntas en las sesiones de la Asamblea General;

solicitar y recibir el orden del dia de las reuniones de la Asamblea General, asi como la
documentacion necesaria, con una antelaciéon minima de cuarenta y ocho (48) horas al

inicio de la sesion;
participar como elector o candidato en la designacién de los cargos de la Junta;

ser informado, en todo momento, sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de
cuentas, solicitando y recibiendo informacion o, en su caso, la exhibicion de recibos y

justificantes, todo ellos en las condiciones que se acuerden en la Asamblea General;

solicitar y obtener certificados acreditativos del contenido del libro de actos en un plazo

de quince (15) dias desde la solicitud;

ser atendido con anterioridad al inicio del expediente expropiatorio o a la via de apremio
por parte del Ayuntamiento, en caso de incumplimiento de los deberes asociados a la
condicién de miembro de la Junta. Igualmente tiene derecho a recibir informacién sobre

las causas que motiven el inicio de los citados procedimientos;

ejercer las acciones y recursos contra los actos de la Junta que en cada caso
correspondan segun la legislacion aplicable. Este derecho incluye la interposicion de

recurso de alzada ante el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat contra los actos de la
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Junta que impliquen el ejercicio de funciones publicas y emprender, en su caso, las
acciones que procedan cuando se trate de acuerdos de la entidad sometidos al derecho

privado;
I) poseer una copia de los Estatutos y Bases de actuacién aprobados;

m) recibir notificacion del acta acreditativa de los acuerdos tomados por la Asamblea

General al efecto de hacer efectivo su derecho a recurrirlos;

n) enajenar, grabar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terrenos o cuotas de

su propiedad, en los términos y condiciones recogidos en los presentes Estatutos;

0) en general, todos los derechos derivados de la normativa urbanistica y las disposiciones

generales aplicables, asi como de los presentes Estatutos y las Bases de actuacion.

15.2 Para el ejercicio de sus derechos sociales, los miembros de la Junta de Conservacion
deberan adaptarse a lo que indiquen los presentes Estatutos, las Bases de actuacion y los

acuerdos de la Junta.

Articulo 16.- Obligaciones

16.1 Ademas de las obligaciones de caracter general derivadas del cumplimiento de las
prescripciones de las normas generales, del planeamiento urbanistico vigente y de los
acuerdos adoptados por los érganos de gobierno y administracién de la Junta de

Conservacion, los asociados estan obligados a:

1. librar los documentos acreditativos de su titularidad cuando se les requiera y a declarar
las situaciones juridicas de las que se hayan podido enterar, que les afecten en relacién

con la citada titularidad;

2. notificar a la Junta de Conservacion las transmisiones de titularidad que se produzcan

sobre sus fincas incluidas en el ambito de actuacion, con quince (15) dias de antelacion;

3. determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta, un domicilio al efecto de
notificaciones, como también las modificaciones posteriores a este para que conste en
la Secretaria de la Junta. Se entiende que las modificaciones que se realicen al citado
domicilio han sido efectuadas correctamente mientras el socio no comunique ningun

cambio para que la Junta lo modifique;
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4. satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios de

gestion de la Junta de Conservacion;

5. designar en los supuestos de copropiedad la persona que represente a los cotitulares en
ejercicio de los derechos y obligaciones previstos en los presentes Estatutos, sin

perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquellos;
6. acreditar suficientemente el apoderamiento atribuido a sus representantes;

7. informar a los adquirientes de las fincas del régimen de la Junta de Conservacion. A
estos efectos, en las escrituras publicas de enajenacion se hara constar por el Notario

que el adquiriente manifiesta expresamente que ha sido informado de dicho régimen,;

8. acatar y cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea General, sin

perjuicio del derecho a recurrirlos;

9. en caso de ser nombrado para cargos en el seno de alguno de los 6rganos de la

entidad, ejercerlos con lealtad y responsabilidad;
10. cumplir los compromisos asumidos, en su caso, en los convenios urbanisticos suscritos;

11. otras obligaciones que les correspondan de acuerdo con los presentes Estatutos, las

Bases de actuacion y las disposiciones legales aplicables.

TiTULO CUARTO.- ORGANOS DE LA JUNTA DE CONSERVACION

Articulo 17.- Organos de gobierno y administracién de la Junta de Conservacién
La Junta de Conservacion se rige por los siguientes érganos:

a) La Asamblea General.

b) EIl Presidente.

c) El Vicepresidente.

d) El Secretario.

e) El Tesorero.
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CAPITULO I. La Asamblea General

Articulo 18.- Asamblea General

18.1 La Asamblea General es la maxima expresion de la voluntad colectiva y el érgano de
participacién y deliberacion supremo. Estara constituida por todos los miembros de la

Junta de Conservacion que estén al corriente de sus obligaciones.

18.2 La Asamblea General se reunira por lo menos una vez al ano debiéndose aprobar la
Memoria, Cuentas y Balances en el primer trimestre de cada ejercicio y el presupuesto del

ejercicio siguiente dentro del ultimo trimestre.

18.3 Sera su Presidente y Secretario los que lo sean de la Junta de Conservacion. El
Secretario participa en la Asamblea con voz pero sin voto, excepto que se haya designado
al efecto uno de los miembros de la Junta de Conservacion en cuyo caso ostentara voz y

voto.

18.4 La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando lo acuerde su
Presidente o lo soliciten, mediante escrito dirigido al Presidente, miembros de la Junta de
Conservacion que representen al menos el 45% de las cuotas o el representante del

Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat.

18.5 Estando reunidos todos los miembros de la Junta de Conservacion podra celebrarse la

Asamblea si se decide por unanimidad, sin necesidad de convocatoria previa.

Articulo 19.- Facultades de la Asamblea General

Corresponden a la Asamblea General las mas amplias facultades de gestidn y representacion
de los intereses comunes de la Junta de Conservacion y, adicionalmente, a los asuntos fijados

por las sesiones ordinarias, la Asamblea General esta facultada para:
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10.

modificar los presentes Estatutos y Bases de actuacion e instar al Ayuntamiento de Sant

Boi de Llobregat para su aprobacion;

administrar los fondos de la Junta de Conservacién mediante la aprobacién de los
presupuestos anuales de gastos e inversiones, la memoria y cuentas correspondientes

al ejercicio anterior;

aprobacién del plan de actuacion y del presupuesto, con la consecuente determinacion
los medios econdmicos y aportaciones, tanto ordinarias como extraordinarias, para cada
ejercicio;

acordar la formalizacidén de actos dispositivos sobre los bienes y derechos de la entidad;

acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de conservacién y

mantenimiento de la urbanizacion;

fijar y modificar, cuando proceda, las cuotas de participacion de los miembros de la
Junta y determinar las cantidades que deberan abonar los asociados en concepto de
gastos ordinarios, de acuerdo con los presupuestos aprobados o extraordinarios, asi
como la forma y plazos en que deban de hacerse efectivas; y proceder contra los

asociados morosos con objeto de hacer efectivos los pagos que se deban;

autorizar el otorgamiento de cualquier tipo de acto y contratos civiles, laborales,
mercantiles y administrativos, como también acordar el formulario de cualquier clase de
demanda, recursos ordinarios, especiales y extraordinarios ante cualquier
Administracion y Jurisdiccion y, en general, asumir todas las facultades previstas en las
leyes procesales, pudiendo desistir y transigir cualquier procedimiento administrativo o
judicial, otorgar poderes a favor de abogados y procuradores, y facultar para estos actos
al Presidente o miembro en que este delegue estas facultades para la formalizacién de
los documentos pertinentes. Estas actuaciones se han de realizar, cuando proceda,

mediante la ratificacion de aquellas que por urgencia haya adoptado el Presidente;

notificar a los érganos y registros urbanisticos competentes los acuerdos que deban

producir efectos ante estos;

distribuir los beneficios y pérdidas y acordar, cuando proceda, la disolucién de la Junta

de Conservacion;

cualquier otra facultad que sea necesaria para el normal desarrollo del objeto de la
entidad.
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Articulo 20.- Convocatoria de la Asamblea General

20.1 Las reuniones de la Asamblea General, ordinarias y extraordinarias seran convocadas
por el Presidente mediante carta certificada, correo electrénico o cualquier otro medio
telematico fehaciente con acuse de recibo remitido a los miembros de la Junta de
Conservacion, con un minimo de ocho (8) dias naturales de antelacién a la fecha en la que

deba celebrarse.

20.2 La convocatoria expresara el lugar, el dia y hora de la reunion, asi como los asuntos que
han de someterse a conocimiento y resolucién de la Asamblea, sin que puedan ser objeto
de examen otros asuntos no recogidos en la convocatoria salvo, que estando presentes

todos los miembros se declare la urgencia del asunto por mayoria de las cuotas.

20.3 En la convocatoria de las Asambleas Generales ordinarias se indicara que en el
domicilio social se hallan a disposicion de los socios la Memoria y Cuentas del ejercicio

anterior y el presupuesto para el siguiente.

Articulo 21.- Constitucion de la Asamblea General

21.1 La Asamblea General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando
concurran, por si mismos o a través de representantes debidamente apoderados, el
sesenta por cien (60%) de las cuotas de participaciéon. Transcurrida media hora sin haber
conseguido este quérum, se ha de entender constituida la Asamblea en segunda
convocatoria, cualquiera que sea el numero de asistentes, sin perjuicio del quérum

necesario para adoptar acuerdos.

21.2 Los miembros de la Junta de Conservacion podran designar por escrito y para cada
reunion a otras personas que les representen en la Asamblea, debiendo designar éstos a

una sola persona en su representacion.
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Articulo 22.- Celebraciéon de la Asamblea, forma de adopcion de acuerdos, computo de

votos y quérum de votaciéon de la Asamblea General

22.1 El Presidente de la Junta de Conservacion, o quien lo sustituya de acuerdo con estos
Estatutos, ha de presidir las sesiones de la Asamblea General y ha de dirigir y moderar
sus debates. De la misma manera, el Presidente ha de ser quien someta a votacién los

acuerdos y resoluciones que procedan.

22.2 Actuara como Secretario la persona que posea este cargo en la Junta de Conservacion,

y si no hay, el miembro presente de menor edad.

22.3 Los acuerdos y resoluciones de la Asamblea General seran adoptados en funcion de los

derechos de cada miembro, por mayoria simple de las cuotas de participacion.

Se requiere el voto favorable del sesenta por cien (60%) de las cuotas de participacion
para acordar la modificacion de los presentes Estatutos, asi como para sefialar y rectificar

cuotas e imponer aportaciones extraordinarias.

22.4 lLos acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos siempre que
hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjuicio del

ejercicio de las acciones y recursos que sean procedentes.

22.5 Por acuerdo unanime de los miembros de la Junta, se prevé la posibilidad de celebrar
Asambleas Generales de la Junta de Conservacién por medios telematicos. En estos
casos, el acuerdo describira los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de

los Asociados, para permitir el correcto desarrollo de las Asamblea General.

Articulo 23.- Actas y certificaciones de la Asamblea General

23.1 El Secretario levantara la correspondiente acta de cada reunién de la Asamblea General
que podra ser aprobada en la misma reunién, y en la que se especificara necesariamente

los asistentes, el orden del dia de la reunidn, las circunstancias del lugar y tiempo en que
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se celebro, los puntos principales de las deliberaciones, asi como el contenido de los

acuerdos adoptados.

23.2 La Asamblea podra determinar que la aprobacion del Acta se lleve a efecto en la

siguiente reunién que se celebre.

23.3 Las actas seran firmadas por el Presidente y/o el Secretario de la Junta de

Conservacion.

23.4 A requerimiento de los miembros de la Junta de Conservacion o de la Administracién
actuante, el Secretario debera, con el visto bueno del Presidente si fuera necesario,

expedir certificaciones del Libro de Actas.

CAPITULO II.- El Presidente

Articulo 24.- Nombramiento del Presidente

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nombramiento tendra cuatro (4)
afios de duracion, pudiendo ser reelegido en sucesivas ocasiones por acuerdo expreso o
automaticamente en cargo de asentimiento. Transcurrido el plazo para el que fue designado el
Presidente, el cargo permanecera vigente hasta la celebracidon de la siguiente Asamblea

General de la Junta de Conservacion.

Articulo 25.- Facultades del Presidente
Corresponden al Presidente las siguientes atribuciones:

1. convocar, presidir, dirigir, suspender y levantar las sesiones ordinarias y extraordinarias
de la Asamblea General, dirigir y moderar sus deliberaciones, proponer los acuerdos
sujetos a votacion, dirimir los empates con voto de calidad y ejecutar y hacer cumplir los
acuerdos. Asimismo, fijara el orden del dia, teniendo en cuenta, en su caso, las

peticiones de los otros miembros formuladas con la suficiente antelacion;
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10.

11.

dirimir con su voto los empates, a efectos de adoptar acuerdos;
garantizar el cumplimiento de las leyes;

ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Conservacion, pudiendo
realizar todo tipo de negocios juridicos, previa delegacion de la Asamblea General,
como también otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de la citada
representacion, circunstancias que debera comunicar a la Asamblea General en la

primera reunién ordinaria que se suscriba;

autorizar las actas de la Asamblea General, los certificados que se expidan y todos
aquellos documentos que se requieran cuando ello fuera preciso de acuerdo con lo

dispuesto en los presentes Estatutos;

ejercer, cualquier actividad bancaria que exija el funcionamiento de la Junta, tal como (i)
determinar, abrir, mantener o cancelar a nombre de la Junta de Conservacién cuentas
corrientes y de ahorro en todo tipo de bancos o instituciones de crédito y ahorro; (ii)
disponer de estas cuentas mediante talones, cheques y otros instrumentos de pago; (iii)
signar la correspondencia, recibos y resguardos; (iv) librar, aceptar, endosar, anular y
descontar efectos mercantiles; y, (v) protestar por la falta de aceptacion o de pago de

las letras de cambio;

representar a la Junta de Conservaciéon ante Entidades, Organismo y Autoridades de
caracter publico, o bien ante personas privadas, fisicas o juridicas, y en su virtud,
representar a la Junta en toda clase de negocios juridicos, a cuyo efecto podra conferir
mandatos para el ejercicio de la citada representacién, haciendo uso de la firma de la

entidad en los contratos y operaciones aprobados por la Asamblea General,
interpretar los presentes Estatutos y resolver las dudas que plantee su aplicacion;
velar por la ejecucién de los Acuerdos de la Asamblea General;

todas aquellas funciones que sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la

Asamblea General,

Asimismo, el Presidente podra facultar al Secretario para que realice algunas de las
funciones asignadas al propio Presidente, siempre por delegacion expresa, indicacién
de la actuacién concreta para la que se encuentra facultado y la vigencia de tal

delegacion.
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CAPITULO lIl.- El Vicepresidente

Articulo 26.- Nombramiento del Vicepresidente

El Vicepresidente sera nombrado de igual forma y por el mismo periodo que el Presidente.

Articulo 27.- Facultades del Vicepresidente
Corresponden al Vicepresidente las siguientes atribuciones:

1. ejercer todas las facultades del Presidente en caso de vacante, ausencia o enfermedad

de éste;
2. colaborar con el Presidente en todas sus funciones;

3. cuantas funciones le sean delegadas por la Asamblea General.

CAPITULO IV.- El Secretario

Articulo 28.- Nombramiento del Secretario

El Secretario sera designado por la Asamblea General, por el mismo periodo que el Presidente,

pudiendo ser miembro o no de la Junta de Conservacion.

Articulo 29.- Facultades del Secretario

Corresponden al Secretario de la Junta de Conservacion las siguientes atribuciones:
1. asistir a las reuniones de la Asamblea General;
2. levantar acta de las sesiones;

3. expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente cuando sea preciso de acuerdo

con lo dispuesto en los presentes Estatutos;

4. llevar un Libro-registro en el que se relacionaran los miembros integrantes de la Junta de

Conservacion con expresién de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
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incorporacién, cuota de participacion y cuantos datos complementarios se estimen

procedentes;

5. notificar a todos los miembros de la Junta de Conservacion, cuando por su naturaleza o
entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea General y en su caso a la Administracion

actuante;

6. Aquellas funciones y facultades atribuidas al Presidente por designacion expresa del

mismo.

7. cualquier otra que le sea asignada expresamente.

CAPITULO V.- El Tesorero

Articulo 30.- Nombramiento del Tesorero

30.1 El Tesorero sera designado de igual forma y por el mismo periodo que el Presidente v,
en caso de vacante, ausencia o enfermedad, el cargo debera ser ejercido por un miembro

de la Junta designado por el Presidente.

30.2 La Asamblea General podra acordar la contratacion de servicios de asesoramiento
contable externos para facilitar la gestion de los asuntos econdmicos y presupuestarios de
la Junta de Conservacion.

Articulo 31.- Funciones del Tesorero

Son funciones del Tesorero realizar, de forma conjunta con el Presidente, los pagos y actos de
disposicién que correspondan a los fondos de la Junta, como también su custodia; rendir
cuentas de la gestidn presupuestaria de la entidad, y cumplir todas las otras obligaciones que,
respecto a su mision, se establezcan por disposiciones legales o mediante acuerdos de la Junta

de Conservacion.
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TiTULO QUINTO.- REGIMEN ECONOMICO

Articulo 32.- Cuota de participacién

De conformidad con lo establecido en el articulo 203.2 del Reglamento de la Ley de Urbanismo,
los miembros de la entidad tienen la obligacion de conservar y mantener las obras de
urbanizacion en funcion de los coeficientes de participacion en los gastos de urbanizacion que
establece el proyecto de compensacion y, en su defecto, sobre la base de criterios objetivos y
generales para todo el ambito de actuacion. En este sentido, los miembros de la Junta de
Conservacion tendran el mismo porcentaje de participaciéon que tenian en la Junta de

Compensacion del Sector Prologis.

Articulo 33.- Medios econémicos: las cuotas de conservacion y mantenimiento

33.1 Los ingresos de la Junta de Conservacion estaran constituidos por las aportaciones de

los miembros de la entidad.
33.2 Las aportaciones se fijaran por la Asamblea General y podran ser de dos clases:

a) Ordinarias o de gestion: destinadas a sufragar los gastos de la Junta de

Conservacion, conforme al presupuesto aprobado por la Asamblea General.

b) Extraordinarias: destinadas al pago de las obras de conservacion y mantenimiento

del poligono o unidad de ejecucion.

33.3 El importe de las cuotas de conservacion y mantenimiento se determinara para cada

propietario en proporcion a las cuotas de participacion.

Articulo 34.- Pago de las cuotas de conservacion y mantenimiento

34.1 Las cuotas de conservaciéon y mantenimiento, tanto ordinarias como extraordinarias, se
haran efectivas en el plazo de un (1) mes desde que se practique el requerimiento por el

Presidente.

34.2 Los fondos de la entidad seran custodiados por entidades bancarias a nombre de la
entidad.
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34.3 A partir de la fecha en que la obligacién de pago sea exigible, la falta de pago producira

las consecuencias siguientes:

a)

b)

d)

Un recargo del interés legal del Banco de Espana incrementado en 1,5 puntos, si

se pagase la cuota transcurrido el plazo de un mes establecido.

Pasado este plazo, la Junta de Conservacion podra solicitar del Ayuntamiento el
cobro de las aportaciones acordadas por la Asamblea General por la via de

apremio, segun prevé el articulo 133 de la Ley de Urbanismo.

El ejercicio de la expropiacion forzosa por el Ayuntamiento, siendo beneficiaria la
Junta de Conservacién, una vez transcurridos, los plazos del pago voluntario, si en
anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio para el cobro de alguna

cuota.

Terminado el plazo voluntario de pago y hasta la efectividad de la cuota, el
miembro moroso quedara en suspenso en el ejercicio de sus derechos en la Junta

de Conservacion.

34.4 No obstante lo anterior, en aquellos supuestos en que los propietarios justifiquen

debidamente tener dificultades para atender a los pagos en los plazos y forma

establecidos en el presente articulo, por acuerdo de la Asamblea General se podra

establecer un sistema flexible de pago de las cuotas correspondientes.

En cualquier caso, el eventual calendario flexible de pago que se acuerde prevera, de

conformidad con la normativa de aplicacion vigente, el procedimiento administrativo

correspondiente a seguir si el miembro de la Junta moroso no atiende a sus obligaciones

de pago.

Articulo 35.- Incumplimiento de las obligaciones

De conformidad con lo previsto en el articulo 201.3 del Reglamento de la Ley de Urbanismo, en

el caso que la Junta de Conservacion incumpla la obligacién de conservar y mantener las obras

de urbanizacion, el Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat puede aplicar la ejecucion

subsidiaria,

con la declaracién previa de incumplimiento de la obligacion de conservar y

mantener las obras de urbanizacion.
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TiTULO SEXTO.- REGIMEN ECONOMICO

Articulo 36.- Ejecutividad de los acuerdos de los 6rganos de gobierno

Los acuerdos de los érganos de gestién y de administracion de la entidad, adoptados conforme
a sus respectivas atribuciones, seran directamente ejecutivos siempre que respeten todo lo que
establecen estos Estatutos y otras normas aplicables y no se suspenderan por su impugnacion

salvo que asi lo acuerde el érgano que deba resolver el recurso.

Articulo 37.- Impugnacién de los acuerdos de los 6rganos de gobierno

37.1 Contra los actos y acuerdos de los 6rganos de la entidad se podran interponer los

recursos siguientes:

a) Contra los actos y acuerdos de la Asamblea General que conlleven el ejercicio de
funciones publicas, expresos o por silencio, se puede interponer recurso de alzada ante
el Alcalde del Ayuntamiento de Sant Boi de Llobregat, tal y como dispone el articulo
193.8 del Reglamento de la Ley de urbanismo. El plazo para la citada interposicién es
de un (1) mes, a contar desde la notificacion o publicacion del acuerdo, o desde que

pueda producirse el silencio, segun el caso.

37.2 Transcurrido el plazo de tres (3) meses desde la interposicion del recurso sin que se
haya resuelto, éste se entendera desestimado por silencio negativo, y se debera de abrir

la via jurisdiccional prevista en la legislacion vigente.

37.3 No estan legitimados para la impugnacion los miembros de la Junta de Conservacion

que hayan votado a favor del acuerdo, por si mismos o mediante representante.

Péagina 22 de 24



TiTULO SEPTIMO.- DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 38.- Causas de disolucién
38.1 La Junta Conservacion se disolvera por las causas siguientes:

a) Por el transcurso del plazo de vigencia en los términos establecidos en los presentes
Estatutos, debiéndose suscribir un acta de traspaso de las obras con el Ayuntamiento
de Sant Boi de Llobregat. Si en dicha acta se introduce la existencia de elementos de
la urbanizacidon que requieran de una actuacidén de conservacion y mantenimiento
previa a su aceptacion, se dara un plazo a la Junta de Conservacién para su
reparacion, en caso de ser obligatoria. Transcurrido este plazo sin que se hayan
subsanado los defectos, el Ayuntamiento podra recurrir a la ejecucion subsidiaria. En
cualquier caso, no se podra requerir la ejecucion de ninguna actuacion de
conservacion y mantenimiento que exceda de lo estipulado en el Convenio
Urbanistico, ni cualquier otra obra de urbanizacién distinta de las ya ejecutadas y

recepcionadas.
b) Por mandamiento judicial o prescripcion legal.

c) Cuando la Junta de Conservacion haya dado cumplimiento a su objeto.

38.2 La disolucion de la Junta de Conservacion dara lugar a la extincién de su personalidad

juridica.

Articulo 39.- Liquidacion y destino del patrimonio comun

Cuando se extinga la personalidad juridica tendra lugar la liquidacion de la Junta de

Conservacion en la forma siguiente:

1. Acordada la disolucion, se procedera a la liquidaciéon de las deudas y al cobro de
ingresos pendientes y para la distribucion del remanente, aplicando las instrucciones

especialmente dictadas por la Asamblea General para la liquidacion.

2. El remanente se distribuira entre los miembros de la Junta de Conservacidon en

proporcion a su participacion en la Junta.
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DISPOSICION ADICIONAL

En todo aquello no previsto en los presentes Estatutos sera de aplicacion la Ley de Urbanismo
y el Reglamento de Urbanismo, de forma supletoria por las disposiciones relativas al
funcionamiento de los 6rganos administrativos colegiados en la legislacion de régimen juridico
de las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun y demas

disposiciones vigentes.

Sant Boi de Llobregat, 11 de febrero de 2021.
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